VIA-R=ALITY

REALIFNA KANCELARIA

Taspravna cesta K vasej nehnutelnosti

7-izbovy rodinny dom, vnatorny bazén, sauna, dvojgaraz,
harmonické prostredie, Raca, Bratislava

880 000 €

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Bratislava lll
Obec: Bratislava-Raca
Ulica: Stara Stupavska
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj
Uzitkové plocha:
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PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Rok vystavby: 2006
Vlastnictvo: osobné Pocet poschodi od 2
Plocha pozemku: 616 m? prizemia vyssie:

Typ zeme: rovina  Celkova plocha: 998 m*
Uzitkova plocha: 382 m° Terasa plocha: 67.77 m’
Zastavana plocha: 194 m? Pocet teras: 4
Stav: novostavba  Pocet gardZi: 1
Energeticky certifikat: B Plocha garaze: 36.3m’
Terasa: ano Vykurovanie - centralne: ano
Gardz: ano Vykurovanie - podlahové: ano
Pivnica: ano Internet: ano
Spajza: dno  Satelit: dno
Sklad: ano Opticka siet: ano

POPIS NEHNUTELNOSTI

Realitna kancelaria ViaReality Vam pontka na predaj 7-izbovy rodinny dom pre narocnych,
tento dom si Vas bude hyckat nielen bazénom, saunou a 4 terasami, ale aj Zziadanou a
tichou lokalitou s vyhladom na Bratislavu.




Rodinny dom sa nachddza na ulici Stard Stupavska v Bratislave, mestska Cast Raca a je
postaveny na Updti Malych Karpat, kde mate Bratislavu ako na dlani a v okoli sa
nachadzaju vinohrady s priamym vstupom do prirody avsak stale na skok do mesta.

NEHNUTELNOST

Rodinny dom je navrhnuty vo vysokom sandarde, so zmyslom pre stikromie, praktickost a detail.
Tomu aj zodpoveda vyber a pouZzitie materidlov ako je prirodny kamen, podlahy a obklady z
exotického dreva v kombindacii s vlastnym wellness, vniutornym bazénom s protipridom, saunou a
malym fitness.

Rodinny dom je postaveny v roku 2006 z kvalitnych nadstandardnych stavebnych materidlov
(Zelezobetdénové zaklady, murovany z palenej tehly hrubky 45 cm), zatepleny, klimatizovany a je vo
velmi dobrom technickom stave, drevené okna s trojsklom, drevena a kamenna podlaha, monolitické
stropy. Zabezpeclenie formou alarmu a kamerovym systémom.

Rodinny dom ponika nadstandardné a bohaté prislusenstvo: 7 izieb, 5 kupelni,
plavecky bazén, sauna, pracovna, satniky, centralny zber Spinavej bielizne,
centralny vysavac, vzduchotechnika s rekuperaciou, komora, dvojgaraz, 4x
terasa, solarne panely na ohrev teplej vody.

Vykurovanie je zabezpecené plynovym kotlom Geminox, ktory bol neddvano po generalnej oprave. V
suteréne je podlahové kurenie, na prizemi a v podkrovi je Ustredné kurenie (radiatory). V kuchyni su
vstavené spotrebice znacky Miele, kupelne st vybavené sanitarnou keramikou znacky Villeroy & Boch
a Kaldewei.

Rodinny dom sa predava po dohode zariadeny a pozostava zo:

e SUTERENU, kde sa nachddza plavecky bazén s protipridom (6x3 m), sauna so sprchou a WC,
odpocivaren, kotolna, technické miestnosti k bazénu, chodba, sklad, pracovria a priestranna
kryta terasa so schodiskom a s pristupom od bazénu.

o PRIZEMIA, ktoré pozostdva z hlavného vchodu s priestrannym zddverim a $atnikom, chodby,
obyvacej izby, z ktorej je vstup na priestrannu terasu, kuchyne so Spajzou a s jedalriou, kupelhe
s WC, pracovne a velkou dvojgarazou.

* PODKROVIA, kde sa nachadza hala, 4x izba, 3x kupelfia, 2x WC, jedna mensia a jedna vacsia
terasa.

POZEMOK

K rodinnému domu prislucha oploteny pozemok o rozlohe 616 m2, plot je murovany s dvomi vstupmi
a vjazdami. Pozemok je velmi pekne udrziavany, nachadza sa na nom aj zavlazovaci systém,
vonkajsie posedenie s krbom a niekolko okrasnych krikov a kvetin, ktoré poskytuju velmi prijemné



sukromie. Na pozemku je mozné bezproblémovo zaparkovat aZz 4 auta.

LOKALITA

Rodinny dom sa nachddza v prijemnej, tichej lokalite v slepej "stkromnej" ulicke, kde je iba 8
rodinnych domov. Zarover sa vSak nedaleko nachddza kompletna obcianska vybavenost, obchody,
potraviny, MHD.

CENA

Cena za uvedeny rodinny dom je 880.000,-/€ vratane odmeny pre
sprostredkovatela za kompletny servis vratane autorizovanych kipnych zmluv,
pravneho poradenstva od renomovaného advokata, poplatkov pri samotnom
prevode nehnutelnosti a v pripade vyzitia sluzieb nasho hypekarneho
Specialistu zabezpecime aj znalecky posudok, cely servis a sprostredkovanie
hypotekarneho uveru.

Zodpovedny maklér: Martin Chromy, kontakt 0948 102 855, email: chromy@via-reality.sk
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