IVIAR=ALITY

REALLIENA KANCELARIA

3-izbovy byt v rodinnom dome, zdhrada, 2x parking, novostavba,
klimatizacia, fotovoltaické panely, predaj, Dunajska Luzna

o 315 000 €

i

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Senec
Obec: Dunajska Luzna
Ulica: Lipnicka
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj
Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Typ vybavy: kompletne vybaveny
Vlastnictvo: osobné Terasa: ano
Plocha predzahradky: 2m Rok vystavby: 2024
Plocha pozemku: 276 m’ Celkova plocha: 253 m’
Typ zeme: rovina Pocet terds: 1
Uzitkové plocha: 96 m’ Orientécia: Severozapad
Zastavana plocha: 120 m? Vykurovanie - podlahové: ano
Stav: novostavba Internet: ano
Pocet izieb: 3 Opticka siet: dno

POPIS NEHNUTELNOSTI

Realitna kancelaria ViaReality Vam ponuka na predaj nadstandardny 3-izbovy byt so
zahradou, ktory sa nachadza v sukromnom uzavretom areali v oblubenej lokalite Nova
Lipnica - Dunajska Luzna, len niekolko minut od Bratislavy.

Spojenie modernych technolégii, sukromného uzavretého arealu a vlastnej zahrady
vytvara komfort byvania porovnatelny s rodinnym domom pri zachovani vsetkych vyhod
bytu.



Byt je sucastou moderného bytového domu s iba 3 bytovymi jednotkami, ¢o buducim
majitelom zabezpecuje pokojné byvanie, dostatok sukromia a prijemnu komornu
atmosféru. Nehnutelnost bola skolaudovana v roku 2024, je neobyvana a pripravena na
dokoncenie podla predstav nového majitela.

NEHNUTELNOST

Celkova uzitkova plocha bytu je priblizne 100 m?. K bytu prislicha terasa, zahrada s vymerou priblizne
105 m? a 2 vlastné parkovacie miesta.

Byt sa predava v kvalitnom Standarde bez kuchynskej linky, ¢o umozriuje novému majitelovi zariadit
si interiér podla vlastnych predstav.

Komfort byvania zabezpecuje podlahové vykurovanie, 3 klimatizacné jednotky, velkoformatové okna s
dostatkom prirodzeného svetla a moderné technologické riesenia vratane fotovoltiky, ktora prispieva

vvs

k nizsim prevadzkovym nakladom.

Zahrada je upravena travnikom, terasa je dokoncena velkoformatovou dlazbou a oplotenie tvori
moderna kombindcia gabiénov a drevenych prvkov. Vyhodou je aj samostatny vstup na pozemok cez
spolo¢nu branku bez nutnosti prechddzat cez byt.

DISPOZICIA

e vstupna chodba

e priestranna obyvacia izba so vstupom na terasu
e samostatna kuchyna

 hlavna spalnia

e druha izba

e kupelfia s variou, sprchovym kiatom a WC

e samostatné WC

PLUSY

* novostavba z roku 2024
e neobyvany byt

e sukromny uzavrety areal
e iba 5 bytovych jednotiek
e zadhrada cca 130 m?

e terasa

e 2 parkovacie miesta

e fotovoltika

e podlahové vykurovanie
3 klimatizacné jednotky
 velkoformatové okna s dostatkom prirodzeného svetla



e predaj v standarde - mozZnost dokoncit interiér podla vlastnych predstav
e vyborng dostupnost do Bratislavy aj Samorina

LOKALITA

Nova Lipnica patri medzi najvyhladdvanejSie casti Dunajskej LuZnej. Lokalita pontka pokojné rodinné
byvanie s kompletnou obcianskou vybavenostou a vybornou dostupnostou do Bratislavy.

V blizkosti sa nachadza:

materska skola a zakladna skola

zdravotné stredisko

restaurdcie a kaviarne

potraviny a dalsie sluzby

autobusova zastavka

rychle napojenie na Bratislavu, R7 aj smer Samorin

CENA

Cena bytu: 315 000 €

Cena jedného parkovacieho miesta: 15 000 €

K bytu prislichaju 2 parkovacie miesta. Celkova ktipna cena predstavuje 345 000 €.

Cena je vratane odmeny pre sprostredkovatela za kompletny servis vratane autorizovanych kdpnych
zmliv, pravneho poradenstva od renomovaného advokdta, poplatkov pri samotnom prevode
nehnutelnosti a v pripade vyuZitia sluZzieb ndsho hypotekarneho specialistu zabezpecime aj znalecky
posudok, cely servis a sprostredkovanie hypotekarneho tveru. V pripade viacerych zaujemcov sa
konecna predajna cena moze lisit od inzerovanej.

Zodpovedny maklér: Martin Chromy, kontakt 0948 102 855, email: chromy@via-reality.sk
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